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TARSASHAZAK TUZVEDELME

Absztrakt

Minden tarsashazra, illetve az ott lakokra igaz, hogy kotelesek az dltalanos
ervényu tizvédelmi hasznalati szabalyokat betartani. Jelen iras célja ezen
szabalyok és elbirasok osszefoglaldsa, hiszen a kozelmult tiizesetei ramutattak
arra, hogy a rendkiviil sokrétii tajékoztatas ellenére még mindig vannak
nehanyan, akik nincsenek teljes mértékben tisztaban azzal, milyen kotelezettségeik
is vannak a sajat, vagy a kezelésiik alatt adllo ingatlan tizvédelmével
kapcsolatban.

It is valued for all blocks of freehold flats and their dwellers that they have to
observe the general rules of creating fire protection and its use. This script
aims to summarize these rules and instructions as the fires of the near past have
shown that in spite of extremely multiple information, there are still some people
who are not completely aware of their obligations in concern with the fire
protection of their own real estates or those they are responsible for.

Kulcsszavak: Tarsashazak, tizvédelem, megelozés, jogszabdlyok ~ block of
freehold flats, fire protection, prevention, laws

BEVEZETO

Otthonunk biztonsdga mindannyiunk szamara fontos. Ha ingatlanunkkal kapcsolatban a
biztonsadgot emlegetjiik, a legtobb embernek a vagyonvédelem, a betorés - megeldzés jut
eszébe. Azonban értékeinket nem csak betoréstdl kell félteniink, egy esetleges tlizesetnél a
bekdvetkezd kar annal nagysagrendekkel nagyobb is lehet. A szakemberek korében a téma
allandéan napirenden van, az éppen aktudlis paneltiiz — esetnek koszonhetéen. Am ennek
ellenére mi ne essiink abba a hibdba, hogy a problémat pusztdn az ipari technoldgiaval
készitett lakohdzaknak (és lakoinak!) tulajdonitjuk, hiszen barmelyikiink ingatlanat
fenyegethetik hasonld veszélyek, ha nem tartjuk be a tlizvédelmi létesitési és hasznalati
szabalyokat. A tarsashdzakban €16k felel6ssége nagyobb, mint a csaladi hdzak tulajdonosaié,
hiszen itt egyetlen hiba is vétlen emberektarsaink életét veszélyezteti. A tarsashazak megel6z6
tizvédelme tehat kozosségi érdek, amelybdl minden egyénnek egyenld részt kell vallalnia.
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Sok 1) dolgot a témaban nehéz lenne taldlni és mondani, hiszen a tlizvédelem szakemberei
szamtalanszor felhivtdk mar a figyelmet a biztonsdgunkat fenyegetd problémdakra. Ennek
ellenére ugy érzem, - és napjaink tlizeseteinek tanulsaga is ezt tamasztja ald — nem
ismételhetjiik el az alapvetd szabalyokat elégszer, minden résztvevonek tisztaban kell lennie a
megeldzéssel kapcsolatos feladataival, hiszen mint emlitettem, ez egyéni feleldsség, de k6zos
érdek, mindannyiunk biztonsagat szolgélja. Jelen irasban az épiiletszerkezeti, épiiletgépészeti
konstrukciés  hibakkal, hianyossdgokkal nem foglalkozom, igyekeztem azonban
Osszegytjteni, 0sszefoglalni azokat a legfontosabb ismereteket, amelyekkel mi, tarsashazban
¢lok is aranylag egyszerlien hozza tudunk jarulni lakohelylink megdovasahoz.

1. JOGSZABALYI HATTER, KOTELEZETTSEGEK

A tlizmegeldzéssel kapcsolatos kotelezettségeinket, pontosan ugy, ahogy mindennapi €letiink
egyéb teriileteit is, jogszabalyok, eléirasok foglaljak keretbe. Am én személy szerint agy
érzem, hogy ezen rendelkezések nem elég széles korben ismertek, és talan éppen ez az egyik
oka, hogy betartasukkal kapcsolatban oly sok hidnyossagot talalnak a tlizoltosag
ellenérzéseket végzd szakemberei.

Ezek koziil alljanak most itt a legfontosabb tudnivalok.

1.1 Az épilet kezeléjének tiizvédelemmel kapcsolatos feladatai

Az Orszéagos Tlizvédelmi Szabalyzat (Tovabbiakban: OTSZ) [1] értelmében:

A kétszintesnél magasabb ¢és tiznél tobb lakdst (lidildegységet) magaban foglalo
lakdegységnél (iidiildegységnél) az ¢épiilet tulajdonosa, kezeldje, kozds képviseldje,
(tovabbiakban: kezeld) intézdébizottsag elndke, hasznildja irasban koteles kidolgozni az
¢épiiletre vonatkozo tlizvédelmi haszndlati szabalyokat, eldirdsokat, a lakok riasztasanak, a
menekiilésnek a lehetséges modozatait, a felszerelt tlizvédelmi eszkdzok hasznalatara
vonatkozo el6irasokat, valamint koteles gondoskodni ezek megismertetésérdl, megtartasarol
¢€s megtartatasarol.

Sok helyen talalkozhatunk ugyan valamilyen formaban tlizvédelmi utasitassal, de ezek
nagy része elavult, jorészt csak a kozos helyiségekben (kozlekedd, 1épcsdhaz) kiragasztott
megsargult, olvashatatlan papirdarabok nyujtanak valamiféle t4jékoztatast szamunkra. A
tarsashaz kezeldjének feladata tobbek kozott az is, (a szabdlyozas megalkotisa mellett) hogy a
tizvédelmet érintd jogszabalyok valtozasat nyomon kovesse, és megfelelden adoptalja azt a
feliigyelete alatt 4llo6 ingatlanra. Nem elég elkésziteni, a valtozasokat dokumentélni,
gondoskodni is kell rola, hogy a lakok a rajuk vonatkoz6d mértékben megismerjék azokat. Ez
altalaban problémat szokott jelenteni, de a tudnivalok kihirdetésére megfeleld id6pont lehet
akar az ¢éppen esedékes lakogyllés ideje, de sok helyiitt az is bevett szokas, hogy a
szabalyzatot az érintettek kivonatolt formaban megkapjdk, és annak tudomasul vételét
alairasukkal igazoljak. Ezen aldiras igazolja egy esetleges hatosagi ellenérzés soran, hogy a
kezeld ¢és a tulajdonosok ennek a jogszabalyi kotelezettségiiknek eleget tettek.

Mindezek mellett fontosabb kezeldi kotelezettségek lehetnek még a teljesség igénye
nélkil:

e az ¢piilet tlzvédelmi helyzetének folyamatos nyomon kovetése, a lakotarsak

(tulajdonosok) figyelmének felhivasa az esetleges szabalytalansdgokra, és javaslattétel
a megsziintetés modjara;

e a jogszabalyban eldirt feliilvizsgalatok k6z0s haszndlati helyiségekben torténd
elvégeztetésére, az épiiletszerkezeti, ill. épliletgépészeti feltjitdsok soran betartando
tizvédelmi kdvetelmények érvényesitése. (Ezekrdl bovebben a tovabbiakban még szot
ejtlink.)
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e az ingatlanban a tlizvédelem helyzetét befolyasold tényezdk bejelentése a hivatasos
onkormanyzati tlizoltosagnak;
e az alkalomszeri tizveszélyes tevékenység engedélyezése irasban, stb.

1.2 A lakék tlizvédelmi kotelezettségei

A Thzvédelmi Torvény (Tovabbiakban: TvT.) [2] értelmében a magdnszemélyeknek:

e meg kell ismerniik és meg kell tartaniuk, illetdleg meg kell tartatniuk a
tulajdonukban, haszndlatukban levd épiiletek, lakasok, jarmiivek, gépek,
berendezések, eszkozok ¢és anyagok haszndlatara és miikddtetésére vonatkozd
tizmegeldzési szabalyokat;

e gondoskodniuk kell az el6zOekben emlitett eszkozok (kiilonds tekintettel a
gazfogyaszto és elektromos berendezésekre, ill. az elektromos halozatra) tiizvédelmi
szempontu feliilvizsgélatarol;

e meg kell ismerniiik a tlizesetek ¢és a miiszaki mentést igényld balesetek, karesetek
jelzésével, tovabbad a tliz oltasaval €és a milszaki mentéssel kapcsolatos
kotelezettségeiket;

e kotelesek gondoskodni arrdl, hogy a nevelésiik, feliigyeletiik alatt all6 személyek is
megszerezzek az elsd pontban felsorolt tlizvédelmi ismereteket €s tevékenységiik
soran ne okozzanak tiizet vagy kozvetlen tlizveszélyt;

e be kell tartaniuk a tiizjelzéssel kapcsolatos kotelezettségeiket.

2. TARSASHAZAK FO TUZVEDELMI PROBLEMAI

Ebben a fejezetben a tarsashazakban felmeriilé fobb tlizvédelmi problémakkal foglalkozom.
Teszem mindezt a teljesség igénye nélkiil, a téma teljes kori taglalasara e cikk keretein beliil
sajnos nincsen lehetdség. Az itt targyaltakhoz az elvégzett, €s kiilonboz6 forumokon kozzétett
hatdsagi ellendrzéseken feltart hianyossagok nagyon jo alapul szolgéltak.

2.1 Az elektromos halézat hibai, és a fogyaszté berendezések szabalytalan
tizemeltetése

A tlizvizsgalati jegyzOkonyvek az elektromos berendezések, fogyasztoi késziilékek koriili
gondokat, hidnyossagokat jelolik meg elsddlegesen, mint a lakastiizek f6 okozdjat. Ennek
egyik oka, (szdmos mas mellett természetesen) hogy a régi €pitésii tarsashdzak Iétesitési
terveiben (€s nem csak a panelépiileteknél), még nem szamoltak az ingatlanok mai
megndvekedett energiaigényével, és az alkalmazott vezeték, ill. szigetelés tipusok is hagytak
kivanni valot maguk utdn. A jelenleg korszerii, elektromos energiaval miikddtetett
berendezések lényegesen jobban megterhelik a halozatot, foéleg, ha ezen berendezéseket
egyszerre mukodtetik. Az elektromos rendszer korszerlisitésével, illetve a hasznalat
differencialtsagaval nagyszamban megeldzhetok lennének a rendszer meghibasodasaval
kapcsolatos tlizesetek. (A tualterhelés zarlathoz, illetve felmelegedéshez vezethet, ami tiizet
okozhat.) Féleg olyan ingatlanokban 4ltalanos probléma ez, ahol az elektromos halozat
aluminium vezetékkel van szerelve, ugyanis ennek a vezetéktipusnak a keresztmetszete a
talterhelés kovetkeztében fellépd hd miatt csokken, eldszor elvékonyodik, majd elszakad,
»elég”. Maga a folyamat altalunk kozvetleniil nem észrevehetd, csak abban a stddiumban,
amikor mar a kotddobozok, vagy a dugaszold aljzatok is sériilnek. Szintén gyakori, hogy
esztétikai megfontolasbodl a tapéta mogé rejtik a fali kétédobozokat,(aminek anyaga szintén
¢ghetd!) és ebbdl kifolydlag még nagyobb tilizkockdzatot hordoz magdban. A haldzat
esetleges felujitasakor tigyelni kell r4, hogy az aluminium és rézkdbelek kozvetleniil ne

64



legyenek Osszekdtve egymassal, a két anyag egymasra hatasa (galvanelem!) kovetkeztében
instabilld valik a kotés, nd az ellendllas, ami szintén a vezeték melegedését okozhatja. Ezt a
problémat egy semleges fémbdl (altaldban valamilyen 6tvozet) késziilt kotdelem segitségével
hidalhatjuk at.

A masik kategoria a tlizek keletkezési okainak feltardsanal, az elektromos berendezések
iizemeltetésebdl adodd emberi mulasztasok. Lakoként iigyelniink kell arra, hogy a villamos
berendezésektdl kozvetlen kornyezetében ne taroljunk olyan éghetd anyagot, ami a
berendezés meghibasodasa kovetkeztében tiizet okozhatna. Ha kenyérpiritdt, a kavéfozot és
az elektromos f6zdlapot haszndlunk, aldjuk mindig tegyilink hd ill. tiizallo alatétet.

Ne hasznaljuk tovabb hibas szigetelésti, sériilt berendezésiinket, hiszen a hibas szerkezet
iizemeltetésével egy esetleges tlizesetet, aramiitéses balesetet kockaztatunk. A hazi jellegi
hibaelhéritasokat, ha nem vagyunk hozzaérték, mindig bizzuk szakemberre.

A lakas elhagyasakor, illetve lefekvés elott gy6zodjiink meg arrdl, hogy az elektromos
illetve géziizemli berendezéseket a sziikséges mértékben iizemen kiviil helyeztiik-e. Az
elektromos berendezések lezarasara j6 megoldas lehet egy kdzponti (tlizvédelmi) fokapcsold
elhelyezése, ami a hiitd és esetleg a riasztd kivételével az Osszes elektromos berendezést
levalasztja a halozatrol. Hasznalata indokolt lehet, foleg ha huzamosabb ideig magéara hagyjuk
laké&sunkat.

2.2 Az anyagtarolas nem megfelel6ségébdél szarmazé problémak

Az épitményt, épitményrészt (helyiséget, tlizszakaszt), a vegyes rendeltetésii épiiletet csak a
hasznalatbavételi  (lizemeltetési, mikodési, telephely) engedélyben  megallapitott
rendeltetésnek megfeleléen szabad hasznalni. A ko6z6s haszndlata folyosokon, lépcsdkon,
kozleked6kon, szemétledobokban torténd szabalytalan anyagtarolas egy esetleges menekiilést
rendkiviil megnehezitene, masrészt nagymértékben eldsegiti a tiiz terjedését az ingatlanok
kozott. (Nagyméretli butordarabok, berendezési targyak, lépcsdkon, lépcsdfordulokban
disznovények, stb.) Ezért a kozos hasznalatu teriiletek (pl. kapubejarat, 1épcsOhaz, atjaro stb.)
meég ideiglenes jelleggel sem hasznalhatok anyagtaroldsra. A kozlekedési és menekiilési
utakat 4llanddan szabadon és tisztan kell tartani, eltorlaszolasuk, szlikitésiik atmeneti jelleggel
sem megengedett.

A legnagyobb problémat az alagsorban kialakitott k6zos, vagy egyéni hasznalatu tarolo
helyiségek tulzstufoltsaga jelenti. Itt gyakran szabalytalan taroldsi koriilmények kozott olyan
mennyiségll éghetd anyagot halmoznak fel, hogy az oltas szinte lehetetlenné valik, és az itt
képz6do égéstermékek az egész l1épecsdhazban veszélyeztetik a benn tartdézkodok menekiilését,
menekitését.

Az OTSZ lako ¢és szallasépiiletekre vonatkozo szabalyozasa a tarolassal kapcsolatban
kovetkezd eldirasokat tartalmazza:

e Az épiiletben, illetdleg helyiségeiben nem szabad égheté anyagot olyan mennyiségben
¢s moddon tarolni, illetéleg azzal olyan tevékenységet folytatni, tovabba olyan
tizveszélyes cselekményt végezni, amely az ¢épiilet, illetdleg helyiségeinek
rendeltetésszerti hasznalatatol eltér, tiizet vagy robbanast okozhat.

e A lakésban, iidiiléegységben az ,,A” és ,,B” tlizveszélyességi osztalyba tartozd éghetd
folyadékbol legfeljebb 20 liter, a ,,C”-,,D” tlizveszélyességi osztalyba tartozd éghetd
folyadékbol vonatkozé miiszaki kdvetelményekben meghatarozott, annak hianyaban
legfeljebb 60 liter mennyiség tarolhato.

e Propan-butan gazpalack nem alkalmazhato, nem tarolhato olyan helyiségben vagy - a
kétszintes lakasokat tartalmazd egyemeletes lakoépiiletek kivételével - foldszintesnél
magasabb olyan épitményben, ahol az esetleges gazrobbands a tartoszerkezet
0sszeomlasat idézheti eld (panelszerkezet, stb.).
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e FEgy helyiségben az ,,A” és ,B” tlizveszélyességi osztilyba tartozo kiillonbozo
halmazallapotti anyagok vagy a ,,C” és ,D” tlzveszélyességi osztalyba tartozo
anyagokkal egyiitt - amennyiben vonatkoz6 miiszaki kdvetelmények ettdl eltérden
nem rendelkezik - nem tarolhatok.

o TetOtérben ¢és talajszint alatti helyiségben ,,A” és ,B” tlizveszélyességi osztalyba
tartozo6 anyagot tarolni nem szabad.

o Az ¢piilet tetdterében, padlasan éghetd anyagot csak ugy és olyan mennyiségben
szabad elhelyezni, hogy azok a tetdszerkezet, valamint a kémény megkdozelitését ne
akadalyozzak, sziikség esetén eltdvolithatok legyenek a tetdszerkezet éghetd anyagu
elemeitdl és a kéménytdl legalabb 1 méter tavolsagra helyezkedjenek el.

A téarolas moddjanak meghatdrozasakor figyelembe kell venniink az anyagok esetleges
egymasra hatasdbol szarmazo kovetkezményeket is, illetve a tdrolasi eszkézt az anyag
tulajdonsagaival 6sszhangban célszerii kivalasztani.

Erdemes az ingatlanon kiviilre elhelyezni egy olyan tarold rekeszt, amibe a szordlapok,
reklamanyagok gylijthetdk, hogy lépcséhdzon beliilre keriilve ne noveljék a helyiség
tlizterhelését.

2.3 Elzarasok, racsok

Gyakran talalkozunk a lakok biztonsagérzetét ndvelni hivatott vagyonvédelmi lezarasokkal,
racsokkal. Ezek beépitése elott érdemes kikérni a hivatdsos Onkormanyzati tlizoltdsag
szakembereinek véleményét, akik megallapitjak, a rdcs felhelyezése nem iitkozik — e
valamilyen tlizvédelmi szabdlyba. Alkalmazasa egyedi lakdsbejarati ajtoknal daltalaban
megengedett, 1étesitésének engedélyezésénél azonban kizard tényezok a kovetkezok:
e tlizvédelmi berendezések hozzaférését akadalyozza (hd és fiistelvezetd kezeldje,
tlizcsap, stb.)
e villamos berendezés kapcsoldja, vagy gazelzaré talalhatéd a lezarni kivant szakaszban
e a kozlekedd szélességét a szerkezet beépitése lesziikiti, csokken a szakasz atbocsato
képessége
e a lakotarsak nem jarultak hozza az adott folyosdszakasz lezarasdhoz
e menekiil6 utat zar el, tlizoltdsagi beavatkozast akadalyoz, stb. [3]

Legnagyobb a gond akkor, ha a lezart folyososzakaszon keletkezik a tliz, mert a kdzlekedd
gyorsan fiisttel telitddhet (az ajtok nem megfeleld tizvédelmi paraméterei miatt), emiatt mar a
racs kinyitdsa is problémat okozhat, (ezen kiviil a szerkezet a hd hatdsira atmelegedhet,
eldeformalddhat!) amin tovabb ront a lakok felfokozott idegéllapota, vagy egy esetlegesen
kialakul6o péanikhelyzet. A menekiilés korlatozasan tul a tlizoltok beavatkozasat is késleltetik,
mivel ilyenkor a réacsot le kell vagniuk, hogy a tlizoltdshoz hozza tudjanak kezdeni. [4]

Egyes épiiletekben lehetdség van menekiilésre a tetd irdnyaba, illetve atjaron keresztiil a
szomszédos lépcséhaz(ak)ba. Erre sziikség is lehet azokban az esetekben, ha a tliz kiterjedése
olyan, hogy a lefelé torténé menekiilést akadalyozza. Ezzel kapcsolatban hasonl6 a probléma,
ugyanis vagyonvédelmi szempontbol, illetve az idegenek tévoltartasa végett a lakok, vagy a
tarsashaz kezeldje ezeket a menekiilési lehetdségeket lezarja. Ez altalaban elfogadott abban az
esetben, ha minden lako rendelkezik a lezaras feloldasdhoz sziikséges kulccsal, de kicsi az
esélye, hogy menekiilés soran ezt maganal tartja, €s szintén gondot okozhat egy esetlegesen
ott tartdzkodo idegen személy (vendég, stb.) aki egyaltalan nem rendelkezik a nyitashoz
sziikséges eszkozzel. Ilyen esetekben érdemes meggondolni egy olyan zarszerkezet kiépitését,
amely tliz esetén automatikusan szabadda teszi az érintett kozlekedési utakat. (Pl. tiizjelzo
jelére) Természetesen vagyonvédelmi szempontbol gondolni kell ennek a rendszernek a
szabotalhatosagara is, €s a vele valo visszaélés veszélyeire.
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Ezen a ponton fontos még megemliteni az ingatlan eldtti tlizoltasi, felvonuldsi utak
hozzatérhetdségének biztositasat. Sok esetben a haz eldtt szabalytalanul parkold autdk
eltorlaszoljak a kiiltéri tlizcsapokat, és hozzaférhetetlenné teszik a tlizoltasi felvonulasi
teriileteket. A tlizcsapok ¢€s a felvonulasi teriiletek kozvetlen korzetét szabadon kell hagyni, a
parkolasi tilalmat tablaval, vagy utburkolati festéssel jelezni kell. Ellenkezd esetben a tlizoltas
hatékonysaga nagymértékben csokken, ennek okan a kiérkezd tlizoltok akar a
gépjarmiivekben torténd karokozast is sziikségszeriinek itélhetik az oltas hatékonysaga
nem léphet fel.

A tarsashaz kezel6jének napi (rendszeres) feladata, hogy meggy06z0djon a tlizoltasi
felvonulasi teriiletek hozzaférhetdségérdl, de lakoként is mindenképpen jelezziik az
illetekesek felé, ha ilyet tapasztalunk. Ne felejtsiik el, hogy a kellé odafigyelés hidnyaban
sajat ingatlanunk biztonsagat veszélyeztetjiik.

3. TUZVEDELMI SZEMPONTU FELULVIZSGALATOK
3.1 Az elektromos hal6zat és a villamvédelmi rendszer fellilvizsgalata

A lakoépiiletek az OTSZ rendelkezései alapjan a ,D”, mérsékelten tlizveszélyes
tizveszélyességi osztalyba tartoznak. Ezért mint ilyenek, az elektromos ¢€s villamvédelmi
rendszer tlizvédelmi szempontu feliilvizsgalata kilenc évente esedékes. Sajnos kevés helyen
tapasztalhatd, hogy a tulajdonosok sajat ingatlanukon beliil eleget tesznek ennek a
kotelezettségnek, (hasonloképpen az érintésvédelem hatékonysagat ellendrzd vizsgalatokhoz)
de a kozos hasznalati helyiségekben mar valamivel jobb az arany. (Az errdl valo
gondoskodas a tarsashaz kezeldjének feladata.) Fontos tudnivald, hogy a feliilvizsgalatot csak
szakképzett (megfeleld végzettséggel rendelkezd) személy végezheti, aki koteles annak
megfeleldségérdl irdsban nyilatkozni. Ezt a jegyzdkonyvet a kovetkezd feliilvizsgalat ideéig
meg kell drizni, meglétét a tlizoltdsag kérheti egy esetleges ellendrzés soran, illetve tlizesetbdl
eredd kar esetén a biztositd szakemberei is igényt tarthatnak ra.

A jegyzOkonyvben feltart hibak kijavitasarol és annak dokumentdldsarol a lakas
tulajdonoséanak a lehet6 legréovidebb idon beliil gondoskodni kell.

3.2 A fali tlizcsaphalézat felulvizsgalata

Az alkalmazott fali tlizcsaphalozat kialakitasat tekintve lehet nedves, vagy szaraz rendszerd.
Régebbi épitésti kozépmagas, vagy magas épiiletekben jellemzden szaraz felszalldo vezeték
keriilt kiépitésre. Ezt a fajta vezetéket a lakok oltasra nem tudjak haszndlni, az a kiérkezo
tizoltosag gépjarmiivérdl keriil megtaplalasra az alsé szinten elhelyezett csatlakozo csonkon
keresztiil.

A szakszeri hasznalatdhoz sziikséges, hogy a mikodtetd szerelvények minden
épiiletszinten biztositva legyenek, illetve hozzaférhetdségiiket semmi ne gatolja. Gyakori
tapasztalat, hogy ellopjak 6ket, potlasuk koltségessége miatt sok helyen egyaltaldn nincs,
vagy ahol mégis van, ott a szerelvényszekrényt lakattal lezarjdk, ami megneheziti a kiérkezd
tiizoltok munkajat. Uj épitésti ingatlanokba mér kizarélag nedves tlizcsaphalozatot létesitenek.

A nedves rendszerii tlizcsaphdlozat a szarazzal ellentétben allanddéan nyomas alatt van, a
tlizcsapszekrény tomlot is tartalmaz, amit a lakok is hasznalatba vehetnek egy esetleges tliz
oltasdhoz. Ellendrzésiik félévente torténik, amit OKF regisztracioval rendelkezd szakcég
(vagy személy) végezhet. A nyomasproba 5 évente esedékes. A feliilvizsgalatok
megrendelése illetve annak elvégzésére valo jogosultsadg ellendrzése szintén a kezeld feladata.
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3.3 Tizolté késziilékek

Az OTSZ nem irja eld kotelezettségkeént a lakasokban a kézi tlizoltd késziilék készenlétben
tartasat, de aki ennek ellenére mégis a beszerzés mellett dont, helyesen jar el. Am ezen
késziilék a biztonsagot csak ugy szolgalja, ha megfelelden karban van tartva, és hasznalatra
alkalmas. Tehat ha mar ilyet vasaroltunk, ne felejtsiink el gondoskodni annak iddszakos
feliilvizsgalatarol. Jelenleg kétféle eldiras szerint gyartott kézi tlizoltd késziilék van
hasznalatban hazankban. A ,,;régebbi tipusu” (MSZ 1040 szabvany eldirdsainak megfeleld)
késziilék ellendrzési ciklusideje fél év, mig az MSZ EN 3 szerint késziiltek feliilvizsgalata
évente esedékes. (Ma mar csak ilyen tipusu késziileket tudunk véasarolni.) Ha felhasznaloként
a késziiléken barmilyen szemmel lathaté hidnyossagot, sériilést, korr6ziot, stb. tapasztalunk,
vagy kétségiink van annak mikodoképességével kapcsolatban, mieldbb gondoskodjunk
cser¢jérdl. Szintén fontos szabaly még, hogy minden hasznélat utan tdltessiik wjra a
késziiléket, anélkiil lehetdleg ne tartsuk tovabb készenlétben. A lakasokra vonatkozoé eldiras
nem vonatkozik egyes, kozOs hasznalatii helyiségekre, ahol bizonyos feltételek teljesiilés
mellett kotelezd a megfeleld tipust késziilék alkalmazasa (Pl. kazanhaz, gazfogado,
liftgéphaz, stb.) Ezek miikodési sajatossagait, hasznalati szabalyait a lakotarsakkal meg kell
ismertetni az el6z6ekben mar emlitett oktatas keretében.

3.4 Ho és fiistelvezetés

Egy esetleges lakéstliz esetén nagyon fontos, hogy a kozlekedOkre jutd flistmennyiség
hatékonyan eltavozhasson a szabadba, mert a latasi viszonyok nagymértékli csokkenése,
illetve a mérgezd flistgdzok megakadalyozzdk a hatékony kiiiritést. Ezt a célt szolgaljdk a
tarsashazakban Iétesitett hd — és fiistelvezetd berendezések. Ezeknek kiviteli megoldasa
tobbféle lehet. Alacsonyabb lakoépiiletek esetén altalaban kézzel nyithaté ablakokat
alkalmaznak, mig kozépmagas, vagy magas ¢épiileteknél a fiistelvezetés a felsd szinten
elhelyezett ablak segitségével torténik. Kiviteltdl fiiggetleniil, a fiistelvezetd ablakok
nyitasanak biztositasa rendkiviil fontos, mert tiz esetén a fiist a kiirt6hatds kovetkeztében
ezzel a mdédszerrel viszonylag gyorsan eltavolithato, igy az épiilet biztonsadgos elhagyasa kelld
mértékben megoldhato.

A fiistelvezetok nyitdsa, tavmiikodtetése torténhet mechanikusan, acélhuzal segitségével,
vagy elektromos modon. A ritka hasznalat miatt az acélhuzal berozsdasodik, a mechanikak
elpiszkolddnak, megszorulnak, igy a rendszer miikodésképtelenné valik, az elektromos
megoldasndl pedig a nyomoégombot, a nyitd elektromagnest egyszerien leszerelik. A
rendszeres karbantartds megeldzheti ezen problémak kialakulasat. Sok épiiletben tapasztalhato
még, hogy a flistelvezetd ablakot egyszeriien becsavarozzék, hogy az ne nyiljon ki huzat
esetén. A flistelvezetd rendszert is adott 1dOkozonként feliil kell vizsgaltatni, néhany
alkalmazott tipus a feliilvizsgalati idéponttol eltéréen gyakoribb ellenérzést is igényelhet. [5]
Azokban az épiiletekben, ahol fiistmentes 1épcsoéhdz keriilt kialakitasra, az ajtokat automatikus
csukdszerkezettel szerelték. A szerkezetet folyamatos karbantartdssal mikodoképes
allapotban kell tartani, egy esetleges meghibasodas esetén azonnal intézkedni kell a hiba
elharitasarol.

4. EPITKEZES, FELUJITAS
Fontos, hogy a tlizbiztonsagot maximalisan szem el6tt tartsuk akkor is, ha lakdépiiletiinkben
felajitas, vagy atalakitas torténik.

Az évrdl - évre novekvo energiadrak, és a tiizeldanyagok gyenge mindsége miatt eldtérbe
keriilt az épiiletek homlokzatanak hdszigeteld — rendszerrel torténd ellatasa.
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A TvT. a tlizbiztonsag érdekében eldirja, hogy beépiteni csak megfeleldségi igazolassal
rendelkezd épitési terméket szabad.

Ha a kivitelezés soran nem megfeleld tlizvédelmi tulajdonsdgokkal rendelkezd anyagot
alkalmaznak, az képes akar az épiilet teljes homlokzatéra kiterjedo tiizet okozni. (Ez azonban
nem minden esetben igaz, nagyban fiigg a koriilményektél és az alkalmazott termék
paramétereitol!)

A homlokzat égése soran legrosszabb esetben lehetetlenné vélhat a tlizoltosdg magasbdl
mentd szereinek alkalmazésa és ezekkel torténd személymentés. [6]

Erre kiilonosen oda kell figyelni, mert ma a piacon megtalalhatd hdszigeteld anyagok egy
jelentds része nem elégiti ki az alkalmazasahoz sziikséges tlizvédelmi kovetelményeket, ezért
barmilyen tipusi €és markaji terméket vasarlunk, mindig gy6zOdjiink meg annak
biztonsadgossagardl gy, hogy a forgalmazotdl elkérjik a megfeleloséget igazolasahoz
sziikséges 0sszes dokumentumot.

Az OTSZ szigoru kovetelményeket allit a kiiiritésre szadmitasba vett kozlekedOkkel
(lépcsdhéazakkal) kapcsolatban, ezekre a helyekre beépiteni csak nem éghetd anyagt
burkolatokat szabad. A falon kiviil szerelt mlianyag kabelcsatornakbol égésiik sordn olyan
mérgez6 anyagok szabadulhatnak fel, amelyeknek mar kis mértékli szervezetbe torténd jutdsa
esetén is komoly egészségligy1 problémak meriilhetnek fel.

A lakék a kiilonbozo atalakitasok sordn, pl. lakdsajtok biztonsagosabbra torténd cseréje
soran tobbnyire figyelmen kiviil hagyjak a tlizvédelmi kovetelményeket, és nem megfeleld
¢ghetdségi, illetve tlizallosagi hatarértékli nyilaszarot épitenek be. Ez azzal a veszéllyel jar,
hogy egy esetleges tlizeset soran a lakasbol konnyen kijuthat a tliz — ezzel akadéalyozva az
¢épiiletben tartdzkodok menekiilését — illetve a tliz bejut a lakasba, ezaltal az ott lévdket, azok
anyagi javait veszélyezteti, valamint eldsegiti a tovabbterjedést.[7]

5. HOGYAN TEHETJUK BIZTONSAGOSABBA INGATLANUNKAT?

Az elsé ¢és legfontosabb, hogy maximadlisan betartjuk ezen irdsban taglalt Iétesitési é€s
hasznalati szabalyokat, de alkalmazhatunk kiilonb6zd technikai jellegli eszkozoket (a mar
emlitett kézi tlizolté késziileken tul) is, amelyek elsdsorban nem a prevenciot, hanem a tiiz
korai jelzését segitik eld. (HO és flistérzékelok, stb.) Ezeknek a piacon szamtalan fajtaja és
tipusa follelhetd, a koltségesebb beépittet tiizjelzOk mellett mara megjelentek az aranylag kis
koltségraforditassal beszerezhetd, elemes kivitelli érzékeldk is. Miel6tt vasarlasra szanjuk el
magunkat, ebben a kérdésben is érdemes kikérni egy szakember véleményét, hiszen ezen
érzékelok érzékelési elvei és felhasznalasi teriiletei kiilonboz6ek, a koriltekinto kivalasztassal
elérhetjiik, hogy az alkalmazott késziilék megbizhatoan €s koran jelezzen egy esetleges tiizet,
¢s a minimumra csokkentse a téves riasztasok lehetdségét.

Val6jaban nagyon sok mindenrdl lehetne még szot ejteni a tarsashdzak tlizvédelmével
kapcsolatban. A terjedelem nem teszi lehetdvé, hogy sz6ljunk példaul a dohanyzas, a konyhak
kialakitdsaval, a barkdcsgépek hasznalataval, a gaziizemii berendezések lizemeltetésével jaro
tizvédelmi problémakrol. A jovoben talal lesz méd bepdtolni ezen hidnyossagokat a folyodirat
keretein beliil, de addig is, ha a hirekben személyi sériiléssel jaro, esetleg emberéletet
koveteld tlizesetr6l hallunk, ne feledkezziink meg annak tanulsdgair6l mdsnapra, azt
gondolvan, hogy veliink ez nem torténhet meg. Megtorténhet, és ha csak egy kicsi
bizonytalansag is van benniink otthonunk biztonsagaval kapcsolatban, nem gy6zom eléggé
hangoztatni, kérjiink tandcsot szakembertdl, biztosan szivesen all majd rendelkezésiinkre,
hiszen O is tudja, hogy senki sem szeretné sajat ingatlanat viszontlatni a hirekben.
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